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IMAR KOMISYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 2016 Yili Kasim Ay1 01/11/2016 tarihli toplantisinda Komisyonumuzca
goriisiilmek iizere havale edilen konular tizerinde yaptifimiz griisme ve incelemeler neticesinde;

1- Ilgemiz Dindogru Mahallesi, Fatih Caddesine cepheli, tapunun 43 (imar:20K-1II-b) pafta, 398 ada,
63 parsel sayili taginmaz, imar planinda; Resmi Kurum Alaninda (Hiikiimet Konag) kalmaktadur.

Belediye Meclis Uyesi Hayri TUBELER!'in 25/10/2016 tarihli talebi iizerine; [lgemiz Dindogru
Mabhallesi, Fatih Caddesine cepheli, 43 pafta, 398 ada, 63 parsel sayih 5817.00m2 miktarindaki
miilkiyeti Belediyemiz adina kayitl taginmazmn Babaeski Kaymakamlig1 13.05.2014 tarih ve 950 sayil
yazisi ile tahsisi istenmistir,

S8z konusu talep Belediye Meclisince gbriisiilmiis ve Meclisin 06.06.2014 tarih ve 97 sayili
karari ve bu karara bagli olarak Belediye Enciimeninin 17.06.2014 tarih ve 106 sayi ile; yap1 projeleri
hazirlanmak, Yap: Ruhsat1 alinmak ve ingaata baglanilmak kaydi ile iki (2) yil siireli olmak iizere anilan
taginmazin Kaymakamlik Makami adma tahsisi konusunun, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun
34. maddesi (g) bendi geregince ve belirtilen isler tahsis siiresi iginde yapilmadig: takdirde yapilan
tahsisin 5393 sayih Belediye Kanunu’nun 18. maddesi (e) bendi geregince Belediye Meclisince resen
kaldirilmasi karara baglanmgtir,

Uygulama Imar Planinda Belediye Su Deposu yeri olarak ayrilmis olan taginmazin, yapilan tahsis
amacma uygun sekilde Hiikiimet Binas1 yapilmak iizere Resmi Kurum Alani (Hitkiimet Konajt) olarak
Belediyemizce yaptirilan imar plan tadilati 04.09.2014 tarih ve 138 sayili Meclis Karariyla kabul
edilmistir.

06.06.2014 tarih ve 97 sayili Mechs Karan ile 17.06.2014 tarih ve 106 sayili Enciimen
Karari’ndanbugiine kadar tahsis edilen taginmaz i¢in Babaeski Kaymakamhk Makammin herhangi bir
girigimi olmamug, projeleri hazirlanmamus, yapi ruhsati alinmams olup, tahsis siiresi olan 2 yillik siire
bitmigtir.

Kamu Idarelerine Ait Tastnmazlarin Tahsis ve Devri Hakkinda Yonetmelik’in On ve Kesin
Tahsis ile Siiresi Baghkli 6. maddesi’nin 1. ve 2. Fikrasi uyarinca da tahsis kendiliginden kalkmig
sayilmaktadir.

Miilkiyeti Belediyemize ait tagmmmaz Fatih Caddesi iizerinde, Babaeski Cevre Yoluna, Devlet
Hastanesine ve okullara yakin bir bdlgede olup, gevresindeki adalarda diizenli konut yapilasmas:
mevcuttur.

Hayri TUBELER'in 25/10/2016 tarihli talebi ile, bahse konu tasmmazin Kaymakamlik
Makamina yapilan tahsisin siiresinin dolmasi sebebiyle 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18. maddesi
(¢) bendi geregince Belediye Meclisince resen kaldirilmasini ve uygulama imar planimizda Resmi
Kurum Alam (Hitktimet Konag1) olarak yer alan taginmaza Ticaret+Konut Alam olarak plan tadilati
yapilmasini talep etmektedir.

Konunun Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi,
3393 Sayili Belediye Kanunu'nun 18. maddesinin (e) bendi ve ilgili mevzuat hitkiimleri ile 3194 Sayil
[mar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince kabuliine,

2- Iigemiz Dindogru Mahallesinde bulunan miilkiyeti Balat Nebati Yaglar Fabrikas: Siikrii KAYABAS,
Hamdi EMRE, Mehmet KAYALI ve Ortaklart Kollektif Sirketime adina kayith olan tapunun
43 (Imar 20L-IV-d) pafta, 359 ada, 59 parsel, 43 (Imar:20L-IV-d) pafta, 457 ada, 83 parsel,
43 (Imar:20L-IV-c / 20L-IV-d) pafta, 465 ada, 10 parsel sayili tasinmazlar sehir imar planinda Biiyiik
Sanayi ve Depolama Alaninda kalmaktadr.

Konu ile ilgili olarak Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi, Cografi Bilgi Sistemleri Genel
Miidiirlisgii’nden alinan PIN numarasi (Plan Islem Numarasi): NiP-21425,2 UiP-1943 ,27 olan Ilgemiz
Dindogru Mahallesi, 43 (Imar: 20L-IV-d) pafia, 359 ada, 59 parsel, 43 (Imar:20L-IV-d) pafta, 457 ada,
83 parsel, 43 (Imar:20L-IV-¢c / 20L-IV-d) pafta, 465 ada, 10 parsel sayil tasinmazlara ait gerekli
yeterlilife sahip bir gehir plancist tarafindan hazirlanan Ticaret - Konut Alam plan degisikligi ilgi
dilekge ile talep edilmis ve konu Belediye Meclisince gorii uﬁmus olup, Belediye Meclisinin 05/09/2016
tarih ve 16} sayili karar1 ile plan miiellifimiz Iller Bankasy, A.S."ye goriis sorulmasina karar verilmigtir.




Konu ile ilgili; Iller Bankasi A.S.’den gelen 18.10.2016 tarih ve E.1959 sayili gériis yazisinda;

%359 ada 59, 457 ada 83, 465 ada 10 parsel numaral gayrimenkullerin ve ¢evresinin onanlt
imar planinda KAKS:0.50 sanayi alaninda kaldifi, yazi ekinde sunulan plan degisikligi tnerisinde
ise bir kismmn Emsal:2.40, Yen¢ok:18.50 m. ticaret-konut alani, bir kismimm da park alam
olarak planlandifr goriilmektedir. Yapilacak olan plan degisikliginin sanayi doniisiim plam
olmas1 sebebiyle s6z konusu gayrimenkuller ile sanayi alam igerisinde kalan diger
gayrimenkullerde sosyal-teknik altyapr ve ulasima iliskin diizenlemelerin biitiinciil olarak
degerlendirilmesi, kat adedi ve yaplagsma kosullan agisindan hakkaniyete zarar vermemek adina
mevcut plana aykiri diigmeyen bir plan taslagmmmn hazirlanmas: planlama ilke ve prensipleri
agisindan uygun olacaktir.” Denilmektedir.

Konunun Komisyonumuzca degerlendirilmesi sonucu, plan tadilati yapilacak alanm
biitiin[tigiiniin saglanmasi amactyla bolgedeki tiim adalardaki parsel sahiplerinin tiimiiniin katilimryla
gerekli yeterlilige sahip bir Sehir Plancisina plan tadilatlarinin yaptirilarak Belediyemize sunulmasi
konunun ileriki Meclis Toplantilarinda yeniden gériisiilmesine,

3- Imar ve Sehircilik Miidtrliigiiniin 28/10/2016 tarih ve 1045 sayih teklifinde belirtilen, flgemiz
Hacihasan (Yeni: Atatiirk) Mahallesinde bulunan miilkiyetleri Ayhan GUL ile Irtem Tarim Makinalart
Sanay1 ve Ticaret Limited Sirketi adlarina kayitl olan, 19M-I-a pafta, 293 ada 210, 211 ve 212 parsel
sayili tasinmazlarin imar planina gore, bir kismm konut alaninda, bir kismi yesil alanda bir kismi da imar
yollari iizerinde kalmakta olup, parsellerin planda yegsil alan olarak ayrilan kisimlarinin izerinden enerji
nakil hatt1 gegmektedir.

86z konusu plan tadilaty; 293 ada 210, 211 ve 212 parselleri kapsayan alanin tizerinden enerji nakil
hatti gegmesi ve parsellerin kamu terk oranmin yitksek olmasindan kaynakli yapilasmaya miisait
olmamasi gerekgesiyle ditzenlenmis olup, plan degisikligi yapilan parsellerin meveut imar planmnda
yesil alan iizerinde kalan kismi ile Istanbul Caddesi tarafina bakan kisimlar1 Ticaret + Konut Alani
olarak diizenlenmistir.

Planlama alam sinrlan igerisindeki, biiyiik bir gogunlugu park alaminda kalan 212 parsel sayili
taginmaz; meveut imar planinda enerji nakil hattinin (E.N.H.) gectigi giizergahta olup park alaninda
kalan kism yesil koridorun devamlilifimi sagladipindan tadilat teklifinde bu alanin Ticaret + Konut
Alani olarak diizenlenmesi plandaki yesilin biitiinligiinii bozmaktadir.

Ayrica planlama alam igerisindeki {izerinden enerji nakil hatti gegmesinden dolay yesil alanda
kalan ve tadilat teklifinde Ticaret + Konut Alan1 olarak dngériilen kisimda plan notlarina bakildiginda
yiikseklik (H=) smirlamas: getirilmedigi gériilmilg, yap1 nizammnin yaninda ver alan kat yiiksekligi
boliimii bos birakilmig, ancak 4 katli ingaat yapmaya olanak saglayan TAKS (Taban Alani Kat Sayis1)
0.40 ve KAKS (Kat Alani Kat Sayist) 1.60 degerleri plana islenmistir.

Konu ile ilgili olarak Cevre ve Sehircilik Bakanlg, Cografi Bilgi Sistemleri Genel
Miidiirliigii’'nden alinan PIN numaras: (Plan {slem Numaras1):UIP-1943,30 olan Ilgemiz Hacihasan
(Yeni: Atatiirk) Mahallesi, 19M-I-A pafta, 293 ada 210, 211 ve 212 parsel say1li taginmazlara ait gerekli
yeterlilife sahip bir gehir plancis: tarafindan hazirlanan plan degisikliginin, 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam Tadilat Paftas ile Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu ek’te sunulmustur.

Konunun Komisyonumuzca degerlendirilmesi sonucu daha énce hazirlatilan plan tadilatinda
yesil bant koridorunun bozuldugu gériilmektedir. Hazirlanan plan notlarinda yiikseklik (H=) ile ilgili
notun imar plamindaki kat yiiksekligi, taban alani kat sayist T.A.K.S. ve kat alam kat sayis1 K.A K.S.
degerleri plan notlanmizla uyumlu olarak yeniden plan tadilatimin hazirlatilarak Belediyemize
sunulmasi konunun ileriki Meclis Toplantilarinda yeniden gériisiilmesine,

4- llgemiz Gazikemal Mahallesinde bulunan, miilkiyeti Hasan ABALI 41/120 ve Gitlstim ABALI
79/120 adlarina hisseli olarak kayitl olan tapunun F18-A-07-B-3-D (Imar: 19L-I-b) pafta, 101 ada,
46 parsel sayilr 42,59 m2 miktarindaki taginmazin mal sahipleri Hasan ABALI ve Giilsiim ABALI
26/10/2016 tarihli dilekcesine istinaden tasinmazi Belediyemizce istenilen sekilde kullamilmasi ve
tasarruf edilmesi sartiyla Belediyemiz adina hibe (bagis) etmek istemektedirler.

flgemiz Gazikemal Mahallesinde Omer Abali sokak tizerinde bulunan tapunun F18-A-07-B-3-D
(Imar: 19L-1-b) pafta, 101 ada, 46 parsel sayili 42,59 m?2 miktarindaki tasmnmaz sehir imar planinda
konut alaninda kalmakta olup, tamamlayici parsel niteligindedir.

Stz konusu tasinmazin Belediyemiz adina kayitsiz, sartsiz, bedelsiz olarak hibe (bagis) konusunun
5393 Sayili Relediye Kanunu'nun 15. Maddesinin (i) bengi geregince Belediye Meclisinde goritsiilerek
karara baglanipasi ve bu konu icin Belediye Enciimenine ytki verilmesine,
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5- 01/07/1993 tarih 21624 sayili Resmi Gazetede yaymmlanarak yiiriirliifge giren Otopark
Yoénetmeliginin,

Amag ve dayanak konulu 1. Maddesinde ‘3194 sayili Imar Kanununun 37. ve 44. Maddelerine
dayamilarak hazirlanan otopark yonetmeliginin amact yerlesme yerlerinde araglarin yol agtifiy, trafik
sorunlarinin ¢6ziimii i¢in otopark yapiimasini gerektiren bina ve tesislerin neler oldugunun ve otopark
ihtiyacinin miktar &lgii ve diger sartlarmin tespit ve giderilme 1ht1yag:larmm ayni kanunun
5. Maddesinde tanimlanan ulagim sistemlerini ve ¢odziimiinii gdsteren imar planlarina uygun olarak
diizenlemektir.” Denilmekte olup,

Yonetmeligin  genel esaslar baghkli 4. Maddesinin (f) bendinde de (depisik:
RG 02/09/1999/23804) meskun alanlar, kentsel sit alanlari, iizerinde korunacak yap: bulunan parseller,
arazinin jeolojik ve topografik yapisi, giris-cikis, trafik emniyeti saflanamamas: gibi imar planindaki
konumundan kaynaklanan nedenlerle otopark ihtiyacinin parselinde kargilanmasi miimkiin olmayan
durumlara iliskin ilkeler, Belediye Meclisi veya 11 idare Kurulu karari ile belirlenir denilmektedir.

Bu husus ilgemizde parsel sahipleriyle Belediyemiz arasinda sik sik ihtilaf konusu olmaktadir.
Konunun kokten ¢oziimii igin komisyonumuzca agagida tespiti vyaptlan yol ve caddelerde
(Fatih Caddesi(Tarihi kopritden Sehit Komiser Ahmet YURDATAPAN Caddesine kadar) Kirklareli
Caddesi,Egri Sokak Ahmet Taner KISLALI Caddesi, Hirriyet Gegidi Sok., Bederli Sok.,
Indnit Caddesi (Ali Riza Efendi Caddesine kadar olan b&lim inénii Meydamndan) Comlek¢i Sok.,
Carst Sok., Dr. Refik EREM Sok., Firin Sok., Fevziye Caddesi, Yakup NACI Sok., Dereli Tahir. Efend1
Saok.,, Ataturk Caddesi (Heykelden dogru sokak kesigine kadar), Bityiik Ayazma Sok Deglrrnen Gegidi
Sok., Omer ABALI Sok., Gazi Mustafa KURHAN Sok., Adil ONAT Caddesi, Carsl Gegidi Sok.,
Battal Bahge Gegidi Sok.)

Bu Sokak ve Caddelerde Yonetmellgm parse]mde otopark ihtiyact kargilanamayan parsellerle
ilgili otopark bedelleri tahsilinde %25’ pesin geri kalan %75’i 9 esit taksitte alinir hiikiimlerinin
uygulanmas1 "Belediye Meclisimizce goriisiilerek karara baglanmasi komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

Komisyonumuzca 16-17-18/11/2016 tarihinde yapilan toplantilarda katilimeilarin oy birligi ile
karar verilmistir.
18/11/2016
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18/11/2016 tarihli, 5 maddelik Imar Komisyon Raporunun;

5. maddesinde bahsi gecen; Otopark ihtiyac1 karsilanamayan Parseller ile ilgili konunun
Meclisimizce yapilan goriigiilmesi sonucunda Imar ve Sehircilik Miidiirliigiimiiz tarafindan tekrar
incelenerek ileriki tarihlerde yapilacak olan Meclis Toplantilarinda yeniden goriisiilmesine,

1., 2., 3., 4. maddelerinin; Komisyondan geldigi sekli ile aynen kabuliine,

Meclisin, 2016 Yili, Kasim Ayi, 18/11/2016 tarihli Toplantisinda mevcudun ittifaki ile karar

verildi.
ABDVLLAH HACI ALI THSAN/FILiZ ARBAS
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